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§ 2 Ubergeordnetes Recht § 2 Ubergeordnetes Recht
1 1
(...) (...)
® Die wichtigsten Bestimmungen des ibergeordneten Rechts finden sich im | ? aufgehoben
Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG), in der
Raumplanungsverordnung (RPV), im kantonalen Gesetz iUber Raumplanung,
Umweltschutz und Bauwesen (Baugesetz, BauG) und der kantonalen Verord-
nung zum Baugesetz (ABauV). Einen Uberblick Uber die wichtigsten Bestim-
mungen des Ubergeordneten Rechts gibt das kantonale Handbuch zum Bau-
und Nutzungsrecht (BNR).
§ 4 Zonenubersicht 8 4 Zonenubersicht
! Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus: ! (-..)
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* Bei Hanglage darf die maximale Gebaudehéhe um 0.5 m erhéht werden.

® Bei Hauptgebauden am Hang dirfen Abgrabungen entlang der talseitigen Fas-
sade maximal 60 % der Geb&audelange betragen.

(..)

(...)

* Bei Hanglage (Neigung von mehr als 10%) darf die maximale talseitig, traufsei-
tig gemessene Fassadenhdhe um 0.5 m erhéht werden.

® Bei Hauptgebauden am Hang (Neigung von mehr als 10%) diirfen Abgrabun-
gen entlang der talseitigen Fassade maximal 60 % der Fassadenlange betragen.

(...)
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8§ 5 Dorfkernzone D
(...)

° (...) Die Dachflache darf nur auf einem Geschoss hodchstens auf einem Drittel
der Fassadenlange durchbrochen werden. (...)

(..)

" Antennen, Parabolspiegel und Solaranlagen sind bewilligungspflichtig. Fur die
Errichtung von Solaranlagen ist zwecks guter Einpassung ein Fachgutachten
einzureichen.

(.)

° Die mit einer Schraffur bezeichneten Gebiete sind vorwiegend flr nicht stéren-
des Gewerbe bestimmt. Die Wohnnutzung darf 30 % der Bruttogeschossflache
nicht Ubersteigen.

(...)

8 5 Dorfkernzone D
(...)

>(...) Der Satz zur Drittelsregelung wird aufgehoben (...)

(...)

’ Antennen, Parabolspiegel und Solaranlagen sind bewilligungspflichtig. Fur die
Errichtung von Solaranlagen haben sich die nach aussen in Erscheinung treten-
den Materialien und Farben so in das Dorfbild einzufiigen, dass eine gute Ge-
samtwirkung entsteht. Es sind Farb- und Materialmuster vorzulegen. Im Bedarfs-
fall kann ein Fachgutachten verlangt werden.

(...)

° Die mit einer Schraffur bezeichneten Gebiete sind vorwiegend fir nicht storen-
des Gewerbe bestimmt. Die Wohnnutzung darf 30 % der anrechenbaren Ge-
schossflache nicht Ubersteigen.

(...)

8 12 Griinzone Gr
L)

* Die Griinzone Gr ist von Bauten freizuhalten. Spazierwege und Erholungsein-
richtungen (Gartenbanke, Kinderspielplatze usw.) sowie Kleinbauten im Zusam-
menhang mit Kleintierhaltung und Naherholung ausserhalb des gesetzlichen
Gewasserabstands sind zugelassen.

8 12 Griinzone Gr
L)

? Die Griinzone Gr ist von Bauten freizuhalten. Spazierwege und Erholungsein-
richtungen (Gartenbénke, Kinderspielplatze usw.) sowie Kleinbauten im Zusam-
menhang mit Kleintierhaltung und Naherholung ausserhalb der Gewéasserraum-
zone sind zugelassen.

§ 14 Bauten in der Landwirtschaftszone

L)

2 Fur Wohngebaude sind 2 Vollgeschosse erlaubt. Im Ubrigen werden Gebaude-
hohen und Gebaudelangen vom Gemeinderat unter Berlicksichtigung der tat-
sachlichen Verhaltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen sowie wohnhygieni-
schen Erfordernisse festgelegt. Es gilt fur alle Bauten gegenuber den
angrenzenden privaten Grundstiicken generell ein Grenzabstand aus der halben
Gebaudehohe, mindestens aber 4 m.

3.)

8 14 Bauten in der Landwirtschaftszone

L)

2 Fur Wohngebaude sind 2 Vollgeschosse erlaubt. Im Ubrigen werden Fassaden-
hohen und Gebaudelangen vom Gemeinderat unter Beriicksichtigung der tat-
sachlichen Verhéltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen sowie wohnhygieni-
schen Erfordernisse festgelegt. Es gqilt fur alle Bauten gegenuber den
angrenzenden privaten Grundstiicken generell ein Grenzabstand aus der halben
Fassadenhdhe, mindestens aber 4 m.

)
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§ 15 Naturschutzzonen Kulturland
(--2)
® Es werden folgende Naturschutzzonen Kulturland ausgeschieden:

a) Magerwiesen
b) Feuchtgebiete
¢) Uferschutzzone

§ 15 Naturschutzzonen Kulturland
(-.-)
® Es werden folgende Naturschutzzonen Kulturland ausgeschieden:

a) Magerwiesen
b) Feuchtgebiete
c¢) Uferschutzzone aufgehoben

§ 18 Uferschutzzone

! Der Uferschutzzone dient der ungeschmalerten Erhaltung und Aufwertung der
Bachlaufe, Ufersaume, Béschungen einschliesslich zugehdriger Bestockung und
Ubriger Vegetation.

% Die im Kulturlandplan bezeichnete Uferschutzzone weist beidseitig des Fliess-
gewassers eine Breite von 3 m ab Grenze der Gewasserparzellengrenze auf, bei
nicht vermarkten Grenzen ab Uferlinie gemass mittlerem Sommerwasserstand.

® Nebst den in § 15 dieser BNO geltenden Nutzungseinschrankungen sind die
Schadigung der Ufervegetation durch Auflockerung des Bodens, Uberschiittung
mit Steinen, Erde usw. sowie andere dem Schutzzweck zuwiderlaufende Mass-
nahmen verboten.

* Unterhalt und Pflege ist Sache der Grundeigentiimer (§ 121 BauG). Die Bach-
borde sind periodisch zu mahen. Das Schnittgut ist zu entfernen.

8 18 Uferschutzzone

aufgehoben

§ 19a Naturwaldreservat Gugli-Grosshalde (neu)

Y Im Naturwaldreservat Gugli-Grosshalde sollen Baume den nattrlichen Alte-
rungsprozess durchlaufen und so Lebensraum fur schutzwirdige Pflanzen und
Tiere bieten kénnen. Der Wald soll sich méglichst frei entwickeln kénnen.

2 Pflegeeingriffe und Holznutzungen sind langfristig untersagt.
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§ 24a Gewasserraumzone (neu)

! Mit dem Gewasserraum wird die natirliche Funktion der Gewasser, der Schutz
vor Hochwasser sowie die Gewéassernutzung sichergestellt.

’ Die Gewasserraumzone setzt sich aus der Gerinnesohle plus einem beidseiti-
gen Uferstreifen zusammen. Sie ist der Grundnutzungszone uberlagert.

% Innerhalb Baugebiet betragt die Breite des Uferstreifens, fur samtliche offenen
und eingedolten Fliessgewasser 6 m. Die Breite des Uferstreifens wird ab dem
Rand der Gerinnesohle respektive ab der Innenkante des Eindolungsbauwerks
gemessen.

* Ausserhalb Baugebiet ergibt sich die symmetrisch ab Gewéassermitte gemesse-
ne Gewasserraumzone fur die Fliessgewasser mit einer nattrlichen Sohlenbreite
von 2 m und mehr aus dem Kulturlandplan (blaues Karomuster mit eingekreister
Gewasserraumbreite). Bei den kleinen Fliessgewassern mit einer Gerinnesohle
zwischen 0.5 und 2 m Breite betragt die Gewasserraumbreite 11 m. Bei allen
Fliessgewassern mit einer Gerinnesohle von weniger als 2 m Breite sowie bei
den eingedolten Fliessgewéassern betragt der Mindestabstand fiir Bauten und An-
lagen 6 m und wird ab dem Rand der Gerinnesohle respektive ab Innenkante des
Eindolungsbauwerks gemessen.

® Innerhalb der Gewasserraumzone richtet sich die Zulassigkeit von Bauten, An-
lagen und Nutzungen nach den Bestimmungen des Bundesrechts, insbesondere
nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung (GSchV). Die Ufervegetation ist
geschitzt. Innerhalb des Gewésserraums sind ausschliesslich einheimische,
standortgerechte Pflanzen zulassig.

3.7 Gefahren und Uberflutungszonen (neu)
§ 32a Hochwassergefahrdetes Gebiet im Kulturland (neu)

! Wer in hochwassergefahrdetem Gebiet baut, hat im Baugesuch nachzuweisen,
dass

a) dem Projekt entsprechende Schutzmassnahmen getroffen werden,

b) der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstands nicht nachteilig
beeinflusst werden und

c) keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu erwarten
sind.
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? Die Massnahmen sind auf das schadenfreie Uberstehen eines hundertjahrlichen
Hochwassers HQ100 auszurichten.

® Die Baubewilligungsbehdrde kann, wenn notig, auf Kosten der Bauherrschaft
eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit Uberwiegende offentliche
Interessen es erfordern, kann die Baubewilligungsbehdrde weitergehende Mass-
nahmen verlangen oder Bauvorhaben untersagen.

§ 32b Hochwassergefahrenzone HWZ (neu)

! Die Hochwassergefahrenzonen (HWZ) sind den Grundnutzungszonen Uberla-
gert. Sie dienen dem Schutz von Personen, Bauten und Anlagen vor Schadigun-
gen durch Hochwasserereignisse.

% In der Hochwassergefahrenzone HWZ 1 ist der Gefahrdungssituation angemes-
sen Rechnung zu tragen. Gebaudeoffnungen wie Hauszugange, Fenstertffnun-
gen, Abfahrten und Lichtschéachte sind ausreichend erhdht oder wasserdicht aus-
zufiihren. Potenziell gefahrliche Anlagen wie Oltanks sind zu sichern.
Wohnrdume, sensible Nutzungen wie schwer evakuierbare oder publikumsinten-
sive Einrichtungen, unterirdische Lager fur umweltgefahrdende Stoffe oder gros-
se Sachwerte usw. sind in Untergeschossen nicht zuléssig.

% In der Hochwassergefahrenzone HWZ 2 sind sensible Bauten und Anlagen wie
schwer evakuierbare oder publikumsintensive Einrichtungen, Lager fir umweltge-
fahrdende Stoffe oder grosse Sachwerte usw. nicht zulassig. Gebaudeoffnungen
wie Hauszugange, Fenstertffnungen, Abfahrten und Lichtschachte sind ausrei-
chend erhoht oder wasserdicht auszufiihren. Potenziell gefahrliche Anlagen wie
Oltanks sind zu sichern. Wohnraume sind in Untergeschossen nicht zuléssig.

* Wer in einer Hochwassergefahrenzone baut, hat im Baugesuch nachzuweisen,
dass er dem Projekt entsprechende Schutzmassnahmen getroffen hat. In der
Regel sind die Massnahmen auf das schadenfreie Uberstehen eines hundertjahr-
lichen Hochwassers (HQ100) auszurichten.

® In Gebieten mit Gefahrenstufen gemass Gefahrenkarte und ohne ausgewiese-
nes Schutzdefizit (Restgefahrdung) kann die Baubewilligungsbehdrde verlangen,
dass die Bauherrschaft nachweist, welche Massnahmen zum Schutz vorgesehen
sind.
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® Als massgebliche Projektierungs- und Uberpriifungsgrundlagen gelten nament-
lich Gefahrenkarte, Ereigniskataster, Schutzdefizitkarte und die Massnahmenpla-
nung, welche auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden kdnnen.

" Die Baubewilligungsbehérde kann, wenn notig, auf Kosten der Bauherrschaft
eine Begutachtung durch Fachleute anordnen sowie, unter Abwagung samtlicher
berthrter Interessen, Ausnahmen und weitergehende Massnahmen verfigen.

§ 32c Oberflachenabfluss (neu)

Yin Hang- und Muldenlagen ist der Gefahrdung durch Oberflachenwasser ange-
messen Rechnung zu tragen.

2 Gebaudeoffnungen wie Hauszugange, Fenstertffnungen, Abfahrten und Licht-
schachte sind ausreichend erhdht und / oder wasserdicht auszufihren.

% Die Baubewilligungsbehérde kann, wenn notig, auf Kosten der Bauherrschaft
eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit Uberwiegende offentliche
Interessen es erfordern, kann die Baubewilligungsbehdrde weitergehende Mass-
nahmen verlangen oder Bauvorhaben untersagen.

§ 34 Abstand gegenuber Kulturland

Gegenuber dem Bauzonenrand gilt fir Gebaude in jedem Fall ein minimaler Ab-
stand von 2 m. Dieser kann in Ausnahmefallen reduziert werden.

§ 34 Abstand gegeniber Kulturland

! Gegeniiber dem Bauzonenrand gilt fiir Gebaude in jedem Fall ein minimaler
Abstand von 2 m. Wird dadurch der zonengeméss Grenzabstand unterschritten,
ist ein eingetragenes Naherbaurecht notwendig.

? Beziiglich Stiitz- und Einfriedungsmauern gilt § 29 BauV.

8§ 35 Hochwassergefahrdetes Gebiet

L wer in hochwassergefahrdetem Gebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen,
dass er mit dem Projekt fir diesen Standort die erforderlichen Massnahmen zur
Gefahrenbehebung und Schadenminimierung getroffen hat. Die Schutzmass-
nahmen sind abhangig von der vorgesehenen Nutzung. In der Regel sind sie auf
das hundertjahrige Hochwasser HQq9 auszurichten.

% Als massgebliche Projektierungs- und Uberflutungsgrundlagen gelten nament-
lich die Gefahrenhinweiskarte, der aktuelle Stand der Gefahrenkarte, der
Schutzhéhenkarte und des Ereigniskatasters sowie die Massnahmenplanung,
welche auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden kénnen.

8§ 35 Hochwassergefahrdetes Gebiet

aufgehoben
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® Die Baubewilligungsbehérde kann, wenn notig, auf Kosten der Bauherrschaft
eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit Uberwiegende 6ffentliche
Interessen es erfordern, kann sie weitergehende Massnahmen verlangen oder
Bauvorhaben untersagen.

§ 35a Bauliche Dichte (neu)

! Das Bauland ist im Rahmen der baurechtlichen und ortsbaulichen Gegebenhei-
ten unter Beachtung von 8 46 BNO optimal auszunitzen. Die Baubewilligung
kann verweigert werden, wenn ein Grundstick offensichtlich unzweckmassig
ausgeniitzt wird und der Nachweis einer spateren zonengeméassen Uberbauung
nicht erbracht werden kann.

§ 36 Eingedolte, dffentliche Gewasser

Die innerhalb Baugebiet auf den Parzellen Nr. 97 (Gramet) und Nr. 230 (Bltza-
cher) eingedolten, o6ffentlichen Gewasser sind vor Erteilung der ersten Baubewil-
ligungen zu 6ffnen und naturnah zu gestalten.

§ 36 Eingedolte, o6ffentliche Gewasser

aufgehoben

§ 44 a Parkierung (neu)

! Bei direkter Ausfahrt zur Strasse haben Garagen einen Strassenabstand von
6 m einzuhalten.

> Der Gemeinderat kann bei Mehrfamilienhdusern eine Erhéhung der Anzahl
Parkfelder pro Wohnung (Richtwert 1.5) verlangen.

® Bei Mehrfamilienhausern ist die Parkierung wenn méglich zusammen zu fassen
und unterirdisch zu erstellen.

8§ 47 Antennen / Parabolspiegel / Solaranlagen

L)

% Bei guter Einpassung sind Solaranlagen zulassig.

§ 47 Antennen / Parabolspiegel / Selarantagen
1
(...)

? aufgehoben

8 47a Dachgestaltung (neu)

! Fur Dachdurchbriiche gelten die Bestimmungen gemass § 24 Abs. 1 Bauv.
Der Gemeinderat kann hinsichtlich Gestaltung und Einpassung ein Fachgutach-
ten verlangen.
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8§ 54° Ubergangsbestimmungen (neu)

! Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bau- und Nutzungsordnung hangigen
Baugesuche werden nach dem neuen Recht beurteilt.
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